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RECUADRO 5
DESARROLLO DEL FIRBI Y FIBRA COMO VEHICULOS DE INVERSION EN EL SECTOR INMOBILIARIO

Los fondos de inversion en bienes inmuebles (FIRBI) y los fideicomisos de titulizacién para inversion en renta
de bienes inmuebles (FIBRA) son vehiculos de inversién cuya finalidad es la adquisicién o construccion de
bienes inmuebles que se destinen a su arrendamiento u otra forma onerosa de cesién en uso.

El origen de los FIRBI y los FIBRA son los Real Estate Investment Trusts (REITS). Este tipo de vehiculos
de inversién son globalmente reconocidos y se negocian en 38 pafses a través de sus respectivos
mecanismos centralizados. Los REITS son patrimonios fideicometidos que invierten principalmente en
activos inmobiliarios, tales como edificaciones industriales, oficinas comerciales, hoteles, residencias,
entre otros. Una de sus principales caracteristicas es que deben distribuir la mayor parte de los
resultados obtenidos entre sus participes, lo que los convierte en un instrumento atractivo para
inversionistas que buscan percibir una renta periédica por sus inversiones.

Entre los requisitos de ambos vehiculos de inversion, destacan los siguientes: (i) sus cuotas de participacion
deben ser colocadas necesariamente mediante oferta publica primaria, a por lo menos 10 inversionistas no
vinculados entre si; (i) deben orientar al menos el 70% del patrimonio o fondo administrado a la adquisicion
y construccion de inmuebles para arrendamiento o alguna otra forma de sesién en uso; (i) las inversiones
deben tener un horizonte de al menos 4 anos; (iv) deben evitar la especulacion en el mercado inmobiliario; y
(v) deben distribuir entre sus participes al menos el 95% de las utilidades obtenidas en el ejercicio.

El funcionamiento de los FIRBI y los FIBRA es similar. Ambos vehiculos de inversién pueden iniciar con un
aporte de activos monetarios o de algun inmueble por parte de un inversionista fundador, el cual a su vez
puede ser el gestor o un inversionista no relacionado a la gestion del vehiculo de inversion. Estos vehiculos
de inversiéon se constituyen con un plan de negocios, materializado en un reglamento de inversion o
contrato de fideicomiso para emitir cuotas de participacién que podran ser adquiridas por individuos que
deseen invertir en el mismo. Dichas cuotas se podran negociar en el mercado secundario de un mecanismo
centralizado y, en la medida que los inmuebles en que invierte el fondo o patrimonio generen rentas, las
cuotas incrementaran su valor.
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Fuente: Superintendencia de Mercado de Valores (SMV).
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