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RECUADRO 3
ANALISIS DE COSECHAS PARA LOS CREDITOS HIPOTECARIOS

Este recuadro presenta la metodologia de “Analisis de Cosechas” (vintage analysis), la cual es utilizada
por los bancos centrales para monitorear la estabilidad financiera. Con esta metodologfa, se evalla los
resultados de la politica crediticia llevada a cabo por las entidades financieras en sus créditos hipotecarios.

Marco Conceptual

El anélisis de cosecha se refiere al sequimiento en el tiempo del desempeno de los créditos otorgados
por una entidad financiera a un conjunto de individuos en un periodo especifico, cuantificando los
créditos con atrasos. Una cosecha generada en un periodo determinado presenta al inicio a todos sus
créditos en una situacion de vigente (pagos al dia). Luego, conforme transcurre el tiempo, los créditos
empiezan a “madurar”, por lo que pueden mostrar: i) atrasos o incumplimientos en el pago de sus
obligaciones, los cuales pueden ir aumentando en el tiempo; o, ii) recuperaciones parciales o totales,
ya sean por pagos efectuados por los prestatarios o por actividades de recuperacién y cobranza
llevadas a cabo por las propias entidades financieras.

ANALISIS DE COSECHAS
EVOLUCION DE LOS CREDITOS OTORGADOS EN UN PERIODO DETERMINADO
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Los créditos con atrasos corresponden a los préstamos otorgados a deudores que presentan
dificultades en su capacidad de pago. Dichos créditos pueden estar en las categorfas de morosos o de
castigados. Esta Ultima categoria corresponde a los préstamos deteriorados que han sido apartados
del balance de la entidad?'.

La medicion de los créditos con atrasos se realiza a través de los indicadores de morosidad. Asi, para
la cosecha generada en el periodo “t”, su indicador de morosidad luego de “n” periodos posteriores
al otorgamiento de dichos créditos se define como:
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redujeron la dolarizacion de los créditos otorgados. La implementacion de esas medidas tuvo efectos
positivos en los indicadores de morosidad de la cosecha del afo 2014.

Sin embargo, se observa que las cosechas de los afios 2015 y 2016 se deterioran con mayor rapidez
y alcanzan niveles de morosidad mas elevados que el resto de cosechas. Estos resultados reflejarian
una flexibilizacion en la politica crediticia de algunas entidades que permitié la entrada de clientes de
mayor perfil de riesgo.

RATIOS DE MOROSIDAD POR COSECHA EN CREDITOS HIPOTECARIOS
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Para evaluar las mejoras en la administracion del riesgo de crédito entre los bancos, se efectta el
analisis de cosechas para los cuatro bancos de mayor tamafo, los cuales concentran, en conjunto, el
86% de los créditos hipotecarios del sistema financiero a marzo de 2017.

En el siguiente gréafico se presenta los resultados del andlisis de cosechas para los créditos concedidos
en todos los meses comprendidos entre setiembre de 2011 y mayo de 2016. En cada periodo, se
muestra el ratio de morosidad de las cosechas luego de 9 meses de la concesién del crédito, a fin de
analizar las cosechas originadas hasta mediados de 2016. La cosecha de mayo de 2016, por ejemplo,
muestra un indicador de morosidad de 1,3% a los 9 meses transcurridos desde la concesion de los
préstamos efectuada por el Banco 1.

RATIO DE MOROSIDAD DE LAS COSECHAS A LOS 9 MESES
DE LA CONCESION DEL CREDITO
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Fecha de la concesion del crédito
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